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MATERIAL PUBLICITÁRIO
3ª. EMISSÃO DE COTAS DO NEWPORT LOGÍSTICA FII - NEWL11 
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ria (´000) N° de Investidores



Portfólio 

Prioritário

Portfólio 

Secundário



°

1ª Emissão 2ª Emissão 3ª Emissão

°





Cota Ponderada de 

Emissão – 1ª e 2ª

Investimentos 

Realizados

Portfólio Prioritário

3ª Emissão 

Valor do 

Portfólio Atual

Valor do Portfólio 

Após 3ª Emissão

Value Add Portfólio 

Após 3ª Emissão

325,4

424,6

400,0

824,6

1.144,9

R$ 101,04

R$ 136,98

R$ 112,20

R$ 121,20

R$ 181,90

35,6%

50,1%

Cota Patrimonial

Cota 3ª Emissão

Cota Patrimonial Após 

3ª Emissão

Cota Patrimonial 

Após Value Add

R$ 99,2mm em 

Valor Criado 

até hoje

(1)

R$ 320,3mm 

em Valor 

Potencial

R$ milhões





•
•

http://www.newport-realestate.com/admin/uploads/Fato%20Relevante%20-%20Aquisic%CC%A7a%CC%83o%20Imo%CC%81vel%20-%20Caxias%20do%20Sul.pdf
http://www.newport-realestate.com/admin/uploads/Fato%20Relevante%20-%20Aquisic%CC%A7a%CC%83o%20Imo%CC%81vel%20-%20Caxias%20do%20Sul.pdf
http://www.newport-realestate.com/admin/uploads/Fato%20Relevante%20Fechamento%20-%20NEWL%20(6).pdf
http://www.newport-realestate.com/admin/uploads/Fato%20Relevante%20Fechamento%20-%20NEWL%20(6).pdf
http://www.newport-realestate.com/admin/uploads/Fato%20Relevante%20Fechamento%20NEWL11%20-%20Sorocaba%20(1)%20(1).pdf
http://www.newport-realestate.com/admin/uploads/Fato%20Relevante%20Fechamento%20NEWL11%20-%20Sorocaba%20(1)%20(1).pdf
http://www.newport-realestate.com/admin/uploads/Comunicado%20ao%20Mercado%20-%20Inicio%20de%20%20negociac%CC%A7a%CC%83o%20NEWL11%20(Revisado).pdf
http://www.newport-realestate.com/admin/uploads/Comunicado%20ao%20Mercado%20-%20Inicio%20de%20%20negociac%CC%A7a%CC%83o%20NEWL11%20(Revisado).pdf
http://www.newport-realestate.com/admin/uploads/Fato%20Relevante%20-%20Renegocia%C3%A7%C3%A3o%20Brinox.pdf
http://www.newport-realestate.com/admin/uploads/Fato%20Relevante%20-%20Renegocia%C3%A7%C3%A3o%20Brinox.pdf
http://www.newport-realestate.com/admin/uploads/Fato%20Relevante%20Novo%20Contrato%20Brinox%20(5)%20(3).pdf
http://www.newport-realestate.com/admin/uploads/20201118_NEWL11_Fato%20Relevante_2%C2%AA%20Emiss%C3%A3o_Pre%C3%A7o%20Total.pdf
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Indústria de Transformação

Indústria de Produtos de
Higiene Pessoal
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2ºS 2019(1) 1ºS 2020 2ºS 2020 1ºS 2021 2ºS 2021 1ºS 2022 2ºS 2022 1ºS 2023 ‘ 2ºS 2023 1ºS 2024(2)

2.371 3.120 5.163 9.549 17.648 21.865 22.563 22.865 22.666 3.786

75 25 24 85 719 1.287 1.122 918 1.361 163

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

2.446 3.145 5.187 9.634 18.367 23.152 23.685 23.783 24.027 3.949

-221 -1.023 -914 -1.218 -7.624 -11.033 -11.347 -10.877 -11.210 -1.837

2.225 2.122 4.274 8.416 10.743 12.119 12.338 12.905 12.817 2.112

2.045 2.054 4.108 8.009 10.267 11.589 11.792 12.178 12.300 1.931

0,61 0,41 0,83 0,95 0,88 0,99 1,01 1,06 1,05 1,04

0,60 0,40 0,80 0,93 0,84 0,95 0,97 1,00 1,01 0,95

0,09 0,12 0,20 0,40 0,64 0,90 1,17 1,49 1,75 1,84
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Condução ativa e experiência multidisciplinar 

em todas as fases do investimento em Real Estate

Objetivo: Multiplicação de Patrimônio com 

Renda e Gestão de Risco Conservadora

10 Sócios com experiencia coletiva de 

mais de 110 anos no mercado imobiliário

500 milhões em ativos imobiliários sob gestão 

•

•

•

•

•

•

•

•

•

•

•
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Oferta RCVM 160 (rito de registro automático de distribuição)

Emissão 3ª Emissão de Cotas

Coordenadores Guide Investimentos e Genial Investimentos 

Consultor Imobiliário NewPort Real Estate

Valor de Emissão por Cota R$ 112,20 + Custo Unitário de Distribuição de 2,96% (R$ 3,33 por cota)

Montante da Oferta R$ 400.000.068,60 (Mínimo de R$ 30.000.036,00) 

Público Alvo Investidores Qualificados

Administrador Banco Genial S.A.





Norte
0%

Centro-Oeste
48,5%

Nordeste
0%

Sul
15,6%

Sudeste
35,9%

Maior diversificação 
geográfica 

2%

66%

32%

WAULT 
7,7 Anos

WAULT 
11,2 Anos

2039

16%

1%

33%

15%

7%

28%

NEWLOG Caxias do Sul

NEWLOG Sorocaba

NEWLOG Goiânia
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88.192 105.596 114.089 117.915 119.289

-24.504 -24.919 -25.638 -26.130 -26.168

59.570 80.676 88.451 91.785 93.120

56.592 76.643 84.028 87.195 88.464

13,39 14,23 15,60 16,21 16,46

1,12 1,19 1,30 1,35 1,37



90.521 103.814 114.714 125.472 131.994

-24.504 -25.484 -25.238 -26.209 -27.793

61.899 78.331 89.476 99.263 104.201

58.804 74.414 85.002 94.300 98.991

13,79 13,83 15,77 17,48 18,35

1,15 1,15 1,31 1,46 1,53



86.122 99.720 103.523 108.059 110.421

-24.504 -24.667 -23.629 -24.504 -24.891

57.500 75.053 79.894 83.555 85.530

54.625 71.301 75.899 79.378 81.254

13,04 13,27 14,15 14,82 15,18

1,09 1,11 1,18 1,23 1,26







backoffice@newport-realestate.com.brNewPort Real Estate

middleadm@genial.com.vc Banco Genial

mercadodecapitais@guide.com.br Guide Investimentos









https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L9779.htm#art2
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Tipo de Ativo Galpão Industrial/Logístico AAA

Localização Rodovia RS 122, Caxias do Sul/RS

Área do Terreno 79.675m2

ABL(1) 40.719m2 

Área Fabril 19.966m2

Área de Armazenamento 16.775m2

Área Administração 2.773m2

Área Refeitório/Loja 1.205m2

Pé-direito Livre (1)

Capacidade de Piso Atribuída

Quantidade Total de Docas

Ocupante

Detalhes Técnicos

•

•

•

•

•

•

•
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Principais Distâncias:

• 79km São Paulo

• 293km Curitiba

• 426km Rio de 

Janeiro 

• 528km Belo 

Horizonte 

• 762km Goiânia 













NEWPORT LOGÍSTICA FII – NEWL11
3ª Emissão de Cotas
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